Zmluva
o vykone spravy
uzavreta podl'a § 8 zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Bytové druzstvo PreSov, Bajkalska 30, Presov

zapisané v obchodnom registri na Okresnom sude v PreSove, oddiel Dr, vlozka ¢. 137/P,
zastupené Statutarnym organom:

Kfm. Ing. Jozef Brilla - predseda predstavenstva

Ing. Cubo$ Baca - podpredseda predstavenstva

1CO: 173 665

( d’alej len ,,spravca‘)

a

Obec Teriakovce

Obecny urad, Sipkové 54/8, 080 05 Teriakovce

I1CO: 00 327 859

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. IBAN: SK51 5600 0000 0088 1877 9002
BIC: KOMASK2X

Tel.:051/7716702

e-mail: obec@teriakovce.sk

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome supisné Cislo: 300, pre k..
Teriakovce, na pozemku s parcelnym ¢islom KN - C 220/151, KN-C 220/33 s oznacenim
Bytové domy Kondominium pri Salgoviku Teriakovce.

( d’alej len vlastnik )

uzavreli tito zmluvu o vykone spravy.

ClL1

Predmet zmluvy
Vlastnik bytov a nebytovych priestorov poveruje spravcu zabezpecovanim vykonu spravy
bytového domu, prevadzky domu, bytov a obstardvanim udrzby a oprav spolocnych Casti,
spolo¢nych zariadeni bytového domu ( d’alej len dom ), stupisné ¢islo: 300, popisné Cislo
vchod: 56, postavenom na parcele KN - C 220/151, KN-C 220/33, katastralne izemie
Teriakovce.
Spravca vykonava spravu domu samostatne v mene a na ucet vlastnika bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kond na tcet vlastnika bytov a
nebytovych priestorov v dome pred sidom a inym orgdnom verejnej moci; toto zastupovanie
trva, ak sa v konani pred sidom alebo inym organom verejnej moci nepreukdZe rozpor
zaujmov spravcu so zadujmom zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome.
Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym orgdnom verejnej moci vlastnika bytov a
nebytovych priestorov v dome, zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni.


mailto:obec@teriakovce.sk

ClL2
Prava a povinnosti spravcu

Spravca je pri zabezpecCovani prevadzky, udrzby a oprav povinny:
a) spolocné casti, spolo¢né =zariadenia domu, prisluSenstvo a pozemok udrziavat
a opravovat’ v sulade s rozhodnutiami schodze vlastnikov bytov, pokial’ tieto nie st
v rozpore so zdkonom a osobitnymi pravnymi predpismi ( predpisy o poziarnej
ochrane, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zakon a pod. ),
b) obstarat’ plnenia spojené s byvanim a to najmé:
- dodavku studenej vody
- odvod odpadovych vod
- dodavku elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu
- prevadzku havarijnej sluzby
c) zabezpeCovat d’alSie sluzby, na poskytovanie ktorych sa zmluvné strany dohodnu
a vlastnik bytov a nebytovych priestorov o nich rozhodne rozhodnutim schdodze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, pokial’ tieto nie s v rozpore so zdkonom a
osobitnymi pravnymi predpismi
d) plnit’ si povinnosti ulozené mu zdkonom NR SR €. 182/1993 Z .z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov.
Pri zabezpeCovani prevadzky domu, bytov a nebytovych priestorov spravca vypocita
vysku preddavkov na thradu za poskytované plnenia podla ods. 1 pism. b) pripadajice
na jednotlivé byty anebytové priestory, priCom vychddza zo skutocnych ndkladov
uctovanych za predchadzajice obdobie a predpokladanych ndkladov na nasledujici rok.
Spravca je opravneny zmenit’ vysku mesa¢nych preddavkov ak je na to dovod vyplyvajici
zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb.
Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozactuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory podl'a platnych predpisov, najméa podla:
a) nameranych hodnot
- dodévku studenej a teplej vody
- odvod odpadovych vod
b) poctu osob
- dodavku elektrickej energie do spolocnych Casti a zariadeni domu
c) rovnakym dielom
- zrazkovl vodu
- zabezpecenie havarijnej sluzby
Rozuctovanie vykona spravca do 31. m4ja nasledujuceho roku.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny vyaétovanim zisteny nedoplatok na
skutocnych ndkladoch za poskytnuté plnenia uhradit do 30 dni odo dia dorucenia
vyuctovania, najneskor vSak do jedného mesiaca od datumu uvedeného v odseku 4 tohto
Clanku. V tej istej lehote je spravca povinny vratit vlastnikovi bytu a nebytového
priestoru vyuctovanim zisteny preplatok. V pripade omeskania s platbami podla tohto
odseku je vlastnik bytu anebytového priestoru povinny zaplatit' spravcovi Urok z
omeskania vo vyske stanovenej Obcianskym zdkonnikom a jeho vykonavacimi predpismi
a zmluvnu pokutu v rovnakej vySke ako Urok z omeskania z dlznej sumy pocnuc dilom
omeskania az do zaplatenia. Narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.
Spravca umozni vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut’
do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, drzby a oprav,
robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo moze na naklady vlastnika bytu a nebytového



2.

priestoru v dome vyhotovit’ z nich kopie; pri poskytovani tychto informacii je povinnost’
zabezpecit’ ochranu osobnych tdajov podla osobitného predpisu,

Studend voda sa rozpocitava podl'a pomerovych rozdel'ovacov na celé Cisla.

Celkova spotreba bytového domu na ur¢enom meradle sa vydeli sa¢tom pomerovych
rozdel'ovaCov v bytoch anebytovych priestorov avysledok predstavuje koeficient.
Spotreba v byte sa nasledne vynasobi vypocitanym koeficientom, ¢o predstavuje spotrebu
bytu. Ak nie je z akejkol'vek priciny znamy odpocet, rozactovanie v takomto byte resp.
nebytovom priestore (spolo¢nom priestore) sa vykona podl'a spotreby za predchadzajuci
rok. V pripade preukazatelného neopravneného zasahu do pomerovych rozdel'ovacov na
studenu vodu, ktory bude dosvedCeny dvoma svedkami vlastnikov, resp. spravcom
bytového domu, vyucétovanie bude vykonané tak, ze priemernd spotreba studenej vody na
odbernom mieste na osobomesiace bude vynasobena poctom osdb v byte a koeficientom
2.

Spréavca poskytuje sluzby podl'a platného cennika spravcu.

CL3
Prava a povinnosti vlastnika
pri sprave a prevadzke domu

Prava a povinnosti vlastnika bytov a nebytovych priestorov sit ur¢ené zdkonom NR SR ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v platnom zneni a touto
zmluvou.

Na zabezpecCenie prevadzky, udrzby a oprav je vlastnik bytov a nebytovych priestorov

povinny:

a) Poukazovat’ mesac¢ne vopred preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu a do
fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu (d’alej len FPUO ) auhrady za
plnenia ( sluzby ) spojené s uzivanim bytu.

b) Platit’ spravcovi mesacne poplatok za vykon spravy na byt alebo nebytovy priestor vo
vyske stanovenej spravcom. Poplatok za vykon spravy je 8,85 Eur bez DPH + 20%
DPH, teda 10,62 Eur vratane DPH za byt alebo nebytovy priestor. Spravca mdze
upravit’ vySku poplatku v zavislosti od percenta zvySenia minimalne] mzdy oproti
vySke minimalnej mzdy ku koncu predchadzajiceho kalendarneho roku, ak
kedykol'vek v danom kalendarnom roku doSlo k zvySeniu minimalnej mzdy alebo
opercento vysky inflacie stanovenej Statistickym uradom SR oproti
predchadzajicemu kalendarnemu roku. Spravca moze upravit vysku poplatku za
vykon spravy na byt alebo nebytovy priestor aj v pripade zmeny vysky dane z pridanej
hodnoty, zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnutia Statnych orgénov.

c) S upravou poplatku za vykon spravy obozndmi spravca platitel'a v lehote 15 dni pred
zamyslanou zmenou. Nesplnenie povinnosti s platenim poplatkov za vykon spravy
vlastnikom bytu a nebytového priestoru sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy
a dotknutd strana méze od zmluvy odstupit’.

Platby podl'a ods. 2 je vlastnik bytov a nebytovych priestorov povinny poukazovat’ spolu

najneskor do 25. dia predchadzajiceho kalendarneho mesiaca.

V pripade omeskania s platbami podl'a ods. 3 je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi urok

z omeSkania vo vySke stanovenej Obcianskym zakonnikom ajeho vykonéavacimi

predpismi a zmluvni pokutu v rovnakej vySke ako urok z omeskania z dlZznej sumy

pocnuc dilom omeskania az do zaplatenia.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny bezodkladne ozndmit’ spravcovi ndjom

bytu a nebytového priestoru a d’alSie skutocnosti rozhodné pre urcenie platieb.



6. Vlastnik bytov a nebytovych priestorov je povinny reSpektovat’ predpisy vztahujice sa na
bezpecnost’ a poziarnu ochranu. V spolocnych priestoroch bytového domu je zakazané
faj¢it’ a pozivat omamné latky. Vlastnik bytu resp. jeho uzivatel' je povinny podielat’ sa
na upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu a jeho okolia a dodrziavat’ v§eobecné
nariadenie miest a obci.

7. Spravca nie je opravneny urovnavat’ nezrovnalosti vyplyvajice z uzivatel'skych vzt'ahov.

CL4

1. Vlastnik bytov a nebytovych priestorov uplatiiuje a vykonava svoje pravo na ucasti na
sprave domu najmi tym, ze sa zacastiiuje na schddzach vlastnikov alebo na pisomnom
hlasovani. Oznamenie o schodzi vlastnikov a oznamenie o pisomnom hlasovani vratane
terminu, miesta a programu schodze vlastnikov alebo terminu, miesta a otdzok pisomného
hlasovania sa povazuje za doru¢ené vhodenim oznamenia do postovej schranky vlastnika.

2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zicastiiovat’ sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa
tykaju spravy domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo pril'ahlého
pozemku. Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaji na
schodzi alebo pisomnym hlasovanim. Vlastnici rozhoduji spdsobom a formou
ustanovenou zdkonom NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3. Zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo z pisomného hlasovania musi
byt vyhotovend zapisnica. Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit’ ten, kto schodzu
vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie a to do siedmich dni od konania
schddze vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania sposobom v dome
obvyklym.

4. Vlastnik bytov anebytovych priestorov splnomociiuje sprdvcu na pravne ukony pri
vymahani a zabezpeceni pohl'adavok vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podla tejto zmluvy a zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, pri vymahani a zabezpeceni
pohladavok vzniknutych neplnenim si povinnosti ndjomcov a k uzatvaraniu zmliv na
prenajom spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu a spolo¢nych nebytovych
priestorov, ak o prendjme rozhodne vlastnik.

5. Vlastnik bytov a nebytovych priestorov splnomociiuje spravcu prijimanim thrad splatok
tiveru SFRB a tthrad ndgjomného pri prenajme bytov alebo inych plneni v zmysle pokynov
vlastnika, ktorych akceptaciu modze spravca vyslovne odsthlasit’ alebo odmietnut’.
Prijimané platby spravca zaradi do Predpisu mesacnych zalohovych platieb spojenych
s uzivanim bytu.

CL5
Sposob spravy spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva
Prevadzku domu a bytov, opravy a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni domu a prisluSenstva
zabezpecuje spravca predovSetkym vlastnymi kapacitami alebo ak nema na konkrétnu
¢innost’ vlastné kapacity alebo ak je to hospodarnejSie dodavatel'skym sposobom.



1.

CL 6
Sposob hospodarenia

s fondom prevadzky, udrzby a oprav
Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuji vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, Udrzbu a opravy spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa
financuji aj opravy balkénov, lodzii a tych terds, ktoré su spolocnymi castami domu.
Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne pouzit na thradu za
plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa
uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa vedi oddelene pre kazdy spravovany
bytovy dom vedeny v katastri nehnutel'nosti samostatne na LV.

ClL7
Prevadzka domu a bytov

Vyska mesaéného preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bola pri uzatvoreni
zmluvy ucenda sumou 0,50 Eur/m2/mesiac. VySku mesacného preddavku do fondu
prevadzky, 0drzby aoprdv je mozné menit rozhodnutim schodze vlastnikov alebo
pisomnym hlasovanim. Vysku nakladov spojenych s prevadzkou domu, bytov
a nebytovych priestorov ( €l. 2 ods. 1 pism. b/ ) vypocita spravca podl'a €l. 2 ods. 2. Tieto
prostriedky nesmie spravca pouzit’ na iné ucely.

Skuto¢né naklady spojené s prevadzkou domu a bytov spravca vlastnikom vyuctuje podla
¢l. 2 ods. 3 a 4.

CL 8
Prevadzka, opravy a idrzba domu

. Na opravy, udrzbu, modernizéciu, rekonstrukciu, obnovu a investicie do spolo¢nych casti,

spolo¢nych zariadeni, prisluSenstva domu a pozemku prispieva vlastnik bytov
a nebytovych priestorov do fondu prevadzky, drzby a oprdv mesacnymi preddavkami
podla velkosti spoluvlastnickych podielov spoésobom uréenym zakonom NR SR ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav uvedené v ods. 1 moZe spravca pouzit’ len na
financovanie oprdv, Udrzby ainvesticii v stlade srozhodnutim vlastnika bytov a
nebytovych priestorov v zmysle zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, okrem financovania nakladov spojenych s pravidelnymi
prehliadkami, reviziami a kontrolami technickych zariadeni podl'a osobitnych predpisov
vratane odstranenia zavad stym spojenych ana financovanie beznej udrzby a oprav
nepresahujucej v jednotlivom pripade Ciastku 500,- Eur na byt alebo nebytovy priestor
v bytovom dome.

Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalenddrnom roku sa vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov nevracaju a prechadzaji do nasledujticeho roka.

Spréavca je povinny najneskor do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikovi bytov
a nebytovych priestorov sprdvu o svojej Cinnosti za predchadzajici rok, najmi
o finan¢nom hospodéareni, o stave spolo¢nych ¢asti, domu a spolocnych zariadeni domu,
ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia so spravou domu. Ak spravca
skon¢i svoju ¢innost’, je povinny 30 dni pred jej skonCenim, najneskdr v dent skoncenia



¢innosti, predlozit’ vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov spravu o svojej €innosti

a odovzdat vsetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu.

Prostriedky ziskan¢ zhrad za plnenia od vlastnikov bytov anebytovych priestorov

v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav spravca vedie osobitne pre

spravovany dom. Nesmie ich pouzit' na krytie ndkladov inych domov vo svojej sprave

alebo vlastnictve.

Komunikaciu vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome auzivatelov bytov a

nebytovych priestorov so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov zvoleny vlastnikom

bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome alebo uzivatel'ov bytov a nebytovych priestorov o ¢innosti

spraveu a o dolezitych otazkach tykajicich sa spravy domu. Zastupca

vlastnikov/uzivatelov je povinny uplatnovat’ voci spravcovi poziadavky uzivatel'ov bytov

a nebytovych priestorov v dome v sulade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi

rozhodnutiami vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov nie

je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych moéze rozhodovat’ len vlastnik bytov a

nebytovych priestorov v dome.

Bytové druzstvo ako vlastnik a spravca bytovych domov ma vypracované:

1. Zésady tvorby zdlohovych platieb a vyuctovanie nakladov stvisiacich s byvanim.

2. Zasady pre tvorbu a hospodarenie s finanénymi prostriedkami rezervy na opravy
a udrzbu.

Citované zasady st v celom rozsahu pre ucastnikov zmluvy platné a zavazné.

CL9
Osobitné ustanovenia

Vlastnik bytov splnomociiuje spravcu na pravne ukony vich mene v rozsahu
zabezpecenia povinnosti podl'a €l. 2 ods. 1 pism. a), b) a ¢).

Skodu spdsobenti spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znasa spravca.
Vlastnik bytov anebytovych priestorov touto zmluvou splnomociiuji spravcu na
zastupovanie v konani o zépise vzniku a zaniku zékonného zéloZzného prava v zmysle § - u
15 zakona NR SR €. 182/93 Z. z. v platnom zneni.

Vlastnici splnomoctiujii spravcu na vSetky pravne ukony, ktoré v ich mene vykond v
suvislosti so zabezpeCenim povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy v zmysle a rozsahu
zmluvy. Z tychto pravnych tkonov budl zaviazani priamo vlastnici.

Vlastnik splnomocniuje spravcu na vSetky pravne ukony suvisiace s vymahanim
pohladavok pri sprave domu.

CL. 10
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu s vypovednou lehotou tri mesiace, priCom ju
mozno vypovedat’ ktoroukol'vek zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota zacina plynat’ od
prvého dita kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Vlastnik bytov anebytovych priestorov mo6ze zmluvu vypovedat len na zaklade a
sposobom uréenym zdkonom NR SR ¢. 182/1993 Z .z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch. Vlastnik bytu a nebytového priestoru po schvaleni
zmluvy sposobom podla zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni obdrzi jeden vytlaok tejto zmluvy.



4. Zmluva nadobuda platnost’ aje zavdzna pre vlastnika bytov a nebytovych priestorov
v dome ak je popisana spdsobom podla zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni.

V PreSove, dia 22.11.2022

Spravca: Bytové druZstvo PreSov Obec Teriakovce

Kfm. Ing. Jozef Brilla Miroslav Angelovi€ — starosta obce
predseda predstavenstva

Ing. Cubos Baca
podpredseda predstavenstva



